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Das schone Leben
mit Panorama

An der Alten Steinacherstrasse 6 in Au entsteht die Wohnliegenschaft
AU LAC, welche komfortablen Lifestyle mit einer fantastischen See- und
Bergsicht hoch liber dem malerischen Ziirichsee verbindet. Aber AU LAC
Uberzeugt nicht nur dadurch; Mit grosser Selbstverstandlichkeit verschmel-
zen Anspruch und Understatement zu einer bestechend schdnen Einheit.
Innen wie aussen zeichnet sich das Objekt durch makellose Eleganz aus.

Die sieben grossziigigen 3.5- bis 5.5-Zimmer-Eigentumswohnungen, dar-
unter eine Attikawohnung, beeindrucken durch eine erstklassige Ausstat-
tung mit hochwertigen Materialien sowie attraktiven Aussenbereichen in
Form von Terrassen und Gartensitzpldtzen. Die elegante Immobilie ist
zudem von parkahnlichen Griinflichen und gemeinschaftlichen Bereichen
umgeben, was zum Wohnen nach den eigenen Wiinschen und Vorstellun-
gen beitragt — flr ein Leben, das gliicklich und zufrieden macht.

Projekt
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Projekt

Eine Welt voller Genuss
und Entspannung

Das Wohnen in AU LAC ist eine Einladung, Teil einer Gemeinschaft zu wer-
den, die Wert auf Qualitat, Komfort und ein harmonisches Zusammenle-
ben legt. Etablierte Kulinarikadressen in unmittelbarer Nahe, wie beispiels-
weise der «Landgasthof Halbinsel Au», bieten eine Vielfalt an lokalen und
internationalen Spezialitaten fir Gourmets in geselliger Atmosphare. Nur
wenige Minuten entfernt, bietet das «Panorama Resort & Spa» in Feusis-
berg ein Ort der Entspannung und Erholung in einer Welt voller Luxus, Well-
ness und Schonheit.
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Natur und Komfort
optimal vereint

AU LAC befindet sich an erhdhter Lage in unmittelbarer Nahe zum Zdrich-
see und besticht mit einer fulminanten Aussicht auf Seebecken und die
Bergkette. Entsprechend punktet der Wohnort mit einer idyllischen Um-
gebung, welche entlang des linken Seeufers zu vielfaltigen Spaziergangen
und Wanderungen durch die malerische Natur verfiihrt. Das beliebte Nah-
erholungsgebiet der Halbinsel Au sowie diverse Strand- und Seebader
laden in der Umgebung zum Entspannen und Geniessen ein. Au ist ein
Teil der Gemeinde Wadenswil, deren Zentrum mit seinen umfangreichen
Einkaufsmaoglichkeiten innert finf Minuten erreichbar ist. Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu AU LAC. Auch die
renommierte Zurich International School «ZIS» ist in der Nachbarschaft
angesiedelt und in wenigen Minuten erreichbar.
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Ein Standort der kurzen Wege

Wohnen in der Liegenschaft AU LAC bedeutet auch, von optimalen Ver-
kehrsanbindungen zu profitieren. Die Bushaltestelle «Schiitzenhaus» be-
findet sich direkt vor der Haustiir und ermdglicht eine schnelle Verbindung
zum Bahnhof Au. Dank der ausgezeichneten Verbindung mit der Autobahn
und dem oOffentlichen Verkehr sind auch umliegende Stadte wie Zirich
oder Pfaffikon SZ stets in Kiirze und bequem erreichbar.
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Willkommen im
neuen Zuhause

Erleben Sie die perfekte Mischung aus modernem Wohnkomfort und
natlrlicher Schonheit in dieser exklusiven Wohnliegenschaft. Die sieben
Eigentumswohnungen beeindrucken mit einer stilvollen Ausstattung und
einem traumhaften Seeblick.

Whg.Nr. Etage Zimmer Wohnflache Wintergarten Balkon Terrasse Gartensitzplatz Privatgarten

1.01 EG 4.5 119.8 m? 12.6 m? - - 42.1 m? 316.0 m2
1.02 EG 35 107.6 m? 12.6 m? - - 41.4 m?2 242.0 m?2
2.01 1.0G 4.5 119.6 m? 12.9 m? - 354 m? - -
2.02 1.0G 35 109.1T m? 13.0 m? - 36.6m? - -
3.01 2.0G 4.5 130.5 m? 12.9 m? 9.8m2 354m? - -
3.02 2.0G 4.5 130.5 m? 12.9 m? - 36.6m? - -
4.01 ATTIKA 5.5 198.7 m? - - *89.3m? - -

15 Parkplatze im 2. UG vorhanden

Alle Angaben sind unverbindlich. Die Moblierung auf den Bildern und die Visualisierungen dienen als Beispiele
und zeigen nicht immer den endgultigen Ausbau. Der dargestellte Ausbaustandard zeigt teilweise auch indi-
viduelle Kauferwiinsche, die zusétzlich bestellt und gekauft werden konnen. Anderungen bleiben bis zur Bau-
vollendung vorbehalten. Alle Bilder, die in dieser Dokumentation verwendet wurden, dienen als Beispiel und
mussen nicht der Realitat entsprechen. Ausfiihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen in Bezug auf die
Konstruktion und die Materialien bleiben vorbehalten.

* Gesamtflache von vier Terrassen (15.1 + 28.7 + 15.8 + 29.7 m?) Angebot ]9
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Kurzbaubeschrieb

Konstruktion

WANDE UND DECKEN

Aussenwéande unter Terrain aus Stahlbeton. Aussen-
wénde Uber Terrain aus Stahlbeton oder Backstein.
Tragende Innenwéande aus Backstein, Kalksandstein,
Stahlbeton oder Stahlstiitzen. Geschossdecken aus
Stahlbeton. Typen und Dimensionen gemass Vorga-
ben Ingenieur.

DACH

Extensiv begriintes Flachdach in Betonkonstruktion
Dachaufbau mit Dampfsperre / Warmeddmmung in
Stérke gemass Energienachweis der Baubewilligung.
PV-Paneele liefern einen Teil des Strombedarfs. Flache
der PV-Anlage gemass Anforderungen Energienach-
weis.

FASSADE

Verputzte Aussenisolation mit Strukturputz, gekleb-
ten Keramikplatten und profilierten Metallpaneelen
als architektonische Elemente.

Anforderungen und Dammstarken gemaéss Energie-
nachweis der Baubewilligung. Fensterbéanke aus Me-
tall einbrennlackiert, geméass Farbkonzept Architekt.

FENSTER

Holz-Metall-Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung ge-
maéss Energienachweis der Baubewilligung. Teilweise
mit Metallzargen.

Schiebetiiren gemass Plan, Farbe gemass Farbkonzept
Architekt.

AUSSENTUREN/ GARAGENTOR

Aussentir aus Glas und Metall, Farbe geméass Farb-
konzept Architekt.

Automatisches Garagentor mit Funksteuerung.

Kurzbaubeschrieb

SONNENSCHUTZ

Textilstoren mit elektrischem Antrieb. Stufenlose Ver-
stellbarkeit zur besten Raumausleuchtung und guten
Verdunkelung.

Aussen Gelenkarm-Markise mit Motorantrieb. Anzahl
und Position gemass Vorschlag Architekt.

Farbe des Stoffgewebes gemass Farb- und Material-
konzept Architekt.

Installationen

ELEKTROANLAGEN

Sternférmige Multimediaverkabelung: Tel., TV, Radio,
Internet, Smarthome.

Alarmanlage als Option mit allen Vorinstallationen fiir
evtl. Installation (Fenster, Tiiren, Leerrohr).

HEIZUNGSANLAGE

Die Warmeerzeugung fiir die Raumheizung und das
Warmwasser erfolgt durch eine Erdsonden-Warme-
pumpe inkl. Free-Cooling.

Die Warmepumpen werden von zeitgeméassen Energie-
systemen gespiesen, gem. aktuellem Energiegesetz.
Die Warmeverteilung erfolgt iber eine Fussbodenhei-
zung.

Warmwasseraufbereitung Uber den Boiler in den
Technikraumen.

Warmezahlung flr Heizung und Warmwasser erfolgt
pro Wohnung.

SANITARANLAGE

Apparate in Badern, Duschen und WCs werden dem
K&ufer durch den Architekten vorgeschlagen. Wasch-
maschine und Tumbler in der Wohnung.

KUCHENEINRICHTUNG

Die Kiche und Apparate werden dem Ké&ufer durch
den Architekten vorgeschlagen. Mégliche Kiichenbauer
werden vorgegeben.



LUFTUNGSANLAGEN

Kontrollierte Wohnraumbellftung mit Warmerick-
gewinnung.

Liftungsanlage fir alle fensterlosen Raume (Keller,
Waschen, Technik etc.).

AUFZUG

Moderner, rollstuhlgéangiger 8-Personen-Aufzug, von
der Tiefgarage bis ins Attikageschoss.
Kabinenausbau nach Farb- und Materialkonzept
Architekt.

Ausbau

GIPSERARBEITEN

Wande Wohnraum und Zimmer mit Grundputz und
Weissputz, gestrichen, Decken Wohnraum, Zimmer
und Nasszellen mit Weissputz, gestrichen. Kellerrau-
me und Garage mit Fein-Abrieb, weiss gestrichen.
Vorhang-schienen im Wohnraum und in den Zimmern
flachenbiindig in Decke eingelassen, ein- bzw. zwei-
fach.

METALLBAUARBEITEN
Alle Absturzsicherungen mit Staketengeldnder nach
Vorgabe durch den Architekten.

SCHREINERARBEITEN
Garderobe im Entrée nach Vorschlag Architekt. Mog-
liche Schreiner werden vorgegeben.

TUREN

Innentlren aus Holz, Turblatt weiss, lackiert, raum-
hoch, Designerzargen mit umlaufender Gummidich-
tung.

Wohnungseingangstir mit Dreipunkt-Sicherheitsver-
riegelung.

SCHLIESSANLAGE
Kaba oder gleichwertige Zylinder zu Hauseingangs-
und Wohnungstiren, Keller, Garage und Briefkasten.

BODEN- UND WANDBELAGE

Nach Wunsch der Kauferschaft. Auswahl wird durch
den Architekten vorgeschlagen.

Zementlberzug oder Hartbetonbelag geschliffen oder
gestrichen in Allgemeinrdumen (Technik, Garage, Ein-
fahrt, Veloraum etc.)

TREPPENHAUS

Bodenbelag in Keramik- oder Natursteinplatten. Trep-
pengeldnder in Glas oder Metallstaketen.

Gemdss Farb- und Ausfiihrungskonzept Architekt.

KELLER

Zementliberzug gestrichen. Wande und Decke weiss
gestrichen.

Zylinderschloss auf Wohnung abgestimmt.

TIEFGARAGE
Zugang Uber Treppenhaus und Lift. Schlisselschalter
flir Personen.

TERRASSEN/BALKONE
Bodenbelag in Keramik oder Natursteinplatten auf
Stelzen verlegt, Farbe gemdass Farbkonzept Architekt.

UMGEBUNG
Umgebung geméass bewilligtem Umgebungsplan.
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Allgemeines

KAUFPREISZAHLUNG

Mit Unterzeichnung der Kaufzusage leistet der Kaufer
eine Reservationsgebiihrvon 5 % des Verkaufspreises.
Anlasslich der Beurkundung handigt die Kauferschaft
der Verkduferschaft ein unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen (ber 20 % des totalen Verkaufspreises
abzlglich Reservationsgebiihr einer Schweizer Bank
per Valuta Beurkundung aus. Anlasslich der Beur-
kundung des Kaufvertrags handigt die Kauferschaft
der Verkduferschaft ein unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen Uber den Restkaufpreis einer Schweizer
Bank per Valuta Eigentumstibertragung aus.

MEHRKOSTEN

Vom Kéufer gewiinschte Anderungen (Mehr-/Minder-
kosten) werden auf einer separaten Kosteniibersicht
angezeigt. Erst nach Unterzeichnung

dieser Kosten durch den Kaufer werden diese Arbei-
ten ausgefiihrt.

GARANTIELEISTUNGEN

Samtliche Arbeiten werden nach Vorschriften der Be-
hérden und der zustandigen Werke ausgefihrt. Zwei
Jahre Garantie nach Wohnungs-libergabe und fiinf
Jahre Garantie bei verdeckten Mangeln.

BEZUGSTERMIN

Voraussichtlicher Bezugstermin und Eigentumstber-
tragung ist im Winter 2025/Friihling 2026. Die Kaufer-
schaft wird drei Monate vor Bezug schriftlich Gber den
definitiven Einzugstermin informiert.

Kurzbaubeschrieb

LANDEIGENTUMER
AMINI INVEST AG
Dreikdnigstrasse 45, 8002 Zirich

BAUHERRSCHAFT
SWISS IMMO BOUTIQUE AG
Grabenstrasse 7b, 6340 Baar

ARCHITEKT
ARCH & DESIGN AG
Dreikonigstrasse 45, 8002 Zirich

GENERALUNTERNEHMER
IMMOBASIS AG
Guterstrasse 10, 8952 Schlieren

VERMARKTUNG
BAUMANN ESTATE AG

Bonirainstrasse 14/16, 8800 Thalwil



Budget

GESCHOSS WHG.-NR. ANZ. ZIMMER LAMPEN ANZ. NASSZELLEN
EG 1.01 4.5 25'000.00 2
1.02 3.5 20'000.00 2
1.0G 2.01 4.5 25'000.00 2
2.02 3.5 20'000.00 2
2.0G 3.01 4.5 30'000.00 3
3.02 4.5 30'000.00 3
ATTIKA 4.01 5.5 40'000.00 3
SANITARE . BODEN/WANDBELAGE,
WHG.-NR APPARATE* KUCHEN PARKETT/KERAMIK SCHREINERARBEITEN
1.01 30'000.00 40'000.00 200.00 CHF/m? 8'000.00
1.02 30'000.00 40'000.00 200.00 CHF/m? 8'000.00
2.01 30'000.00 40'000.00 200.00 CHF/m?2 10'000.00
2.02 30'000.00 40'000.00 200.00 CHF/m? 10'000.00
3.01 35'000.00 55'000.00 200.00 CHF/m? 15'000.00
3.02 35'000.00 55'000.00 200.00 CHF/m?2 15'000.00
4.01 50'000.00 75'000.00 240.00 CHF/m? 20'000.00

* inklusive WM / TU

Alle Preise verstehen sich als Bruttopreise inkl. MwSt.

Budget
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Die Partner

Mit Leidenschaft
fir Wohnqualitat

Gerne stellen wir lhnen die Vorziige von AU LAC in einem personlichen
Gesprach vor und begleiten Sie anschliessend bis zur Vollendung lhres
persénlichen Wohntraums.

Ein Projekt von

AMINI

GROUP

Architektur und Gestaltung

Vermarktung und Verkauf

BAUMANN.ESTATE






36

Lifestyle

Ein exklusives
Lebensgefuhl

Im Sommer ladt der Zirichsee zu erfrischenden Badetagen ein und bietet
eine perfekte Balance zwischen lebendiger Aktivitdt und ruhiger Entspan-
nung. Ob beim Schwimmen, Segeln oder Genuss des Panoramas - der
See ist ein zentrales Element des Lebensstils in dieser Wohnliegenschaft.
AU LAC verkorpert eine Lebensweise gepragt von Qualitat, Naturverbun-
denheit und Exklusivitat. Es ist ein Ort, der nicht nur durch seine beeindru-
ckende Architektur und Lage besticht, sondern auch durch ein umfassen-
des Angebot an Aktivitdaten und Annehmlichkeiten. AU LAC ist mehr als nur
ein Wohnort - es ist ein Lebensgefiihl.
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AU LAC

LAKESIDE LIVING AU

Vermarktung & Verkauf

BAUMANN.ESTATE

REAL ESTATE COMPANIES
°r THE WORLD

Baumann Estate AG
Bonirainstrasse 14
8800 Thalwil

+41 44 301 50 00
contact@baumann-estate.ch
www.baumann-estate.ch

Die Baumann Estate AG ist eine erfahrene, dynamische und innovative Immobilien-
boutique aus Thalwil mit ganzheitlichem 360-Grad-Beratungsansatz und hervorra-
gendem Netzwerk in der Region Zirichsee, Glattal sowie Limmattal. Neben der tra-
ditionellen Einzelvermarktung hat sich das Unternehmen auf die Vermarktung von
Neubauprojekten (Erstvermietung und Verkauf) sowie auf die Vermittlung von Grund-
stlicken spezialisiert. Wir sind stolzes Mitglied von Leading Real Estate Companies of
the World® (LeadingRE), dem internationalen Netzwerk der weltweit marktfiihrenden

unabhangigen Immobilienmakler in 70 Landern.

www.au-lac.com



